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Stadthaus Strausberg
Ihre Fragen, unsere Antworten.

74 Antworten fur Kaufer, Angehorige, Kapitalanleger und Mieter. 12
barrierearm geplante Wohnungen mit Aufzug in der Altstadt, Georg-
Kurtze-StraBe 42/43, 15344 Strausberg.
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ot Die Wohnungen

Welche Wohnungen kann ich kaufen, und was kosten sie?

BLS verkauft alle zwolf Wohnungen (WE = Wohneinheit, also Wohnung): WE 1 bis 4 im Erdgeschoss,
WE 5 bis 9 im Obergeschoss und WE 10 bis 12 im Dachgeschoss. Sie haben 1,5 bis 2 Zimmer, rund
27 bis 47 m?* Wohnflache und kosten zwischen 136.800 € und 225.800 €. Derzeit sind noch alle 12
Wohnungen frei. Den aktuellen Stand mit Grundriss und Preis sehen Sie immer im Abschnitt
~Wohnungen & Preise"” auf der Projektseite im Internet.

Was kostet eine Eigentumswohnung im Stadthaus pro Quadratmeter?

Je nach Wohnung rund 4.850 € bis 5.080 € pro Quadratmeter Wohnfldche, berechnet aus der
aktuellen Preisliste. Das ist der Preis fur eine Neubauwohnung in diesem Haus, kein Durchschnitt fur
Strausberg. Dazu kommen rund 8 % Kaufnebenkosten und, wenn Sie einen mochten, ein Stellplatz.
Eine Maklerprovision fallt nicht an, weil Sie direkt vom Bautrager kaufen.

Wie groB sind die Wohnungen, und reicht der Platz fur meine Mdbel oder flir zwei
Personen?

Die Wohnungen haben 1,5 bis 2 Zimmer und rund 27 bis 47 m?. Ob das fiir zwei Personen reicht,
hangt davon ab, wie Sie wohnen. Die Schlafzimmer sind 4,65 m? (Schlafnische in WE 1) bis 11,75 m?
(WE 4) groB. Am meisten Platz haben WE 10 und WE 11 im Dachgeschoss mit rund 47 und 44 m?.
Tipp: Messen Sie Ihre wichtigsten Mdbel aus und vergleichen Sie die MaBe mit den RaumgréBen im
Abschnitt ,Wohnungen & Preise” und im Exposé.

Hat meine Wohnung eine Terrasse oder einen Balkon?

Vier Wohnungen haben eine eigene Terrasse: WE 1 (rund 10 m?), WE 3 (rund 7,6 m?) und WE 4 (11,8
m?) im Erdgeschoss und WE 5 (rund 9 m?) im Obergeschoss. Alle vier Terrassen liegen zum ruhigen
Hof. WE 2, 6, 7, 8 und 9 haben weder Terrasse noch Balkon. Die drei Wohnungen im Dachgeschoss,
WE 10, 11 und 12, teilen sich eine Dachterrasse mit rund 27 m?, die Sie mit dem Aufzug erreichen. In
der Wohnflachenangabe ist die Terrasse bzw. der Anteil an der Dachterrasse, wie nach der
Wohnflachenverordnung Ublich, zu einem Viertel enthalten. Ob der Weg auf die Terrasse ganz ohne
Schwelle gebaut wird, steht in der Baubeschreibung, der verbindlichen Beschreibung von Haus und
Ausstattung.

Ist eine Kiiche dabei?

Ob eine Kiiche mit Geraten im Kaufpreis enthalten ist, steht verbindlich in der Baubeschreibung, der
genauen Beschreibung von Haus und Ausstattung. Die Visualisierungen (am Computer erstellte
Bilder) im Rundgang auf der Projektseite im Internet zeigen eine Kiichenzeile, auf Wunsch mit hoch
eingebautem Backofen. Die Baubeschreibung bekommen Sie spatestens mit dem Vertragsentwurf.

Welche Fenster, Boden und Rollladen bekommt die Wohnung?

Geplant sind groBe Fenster zur StraBe oder zum Hof, im Dachgeschoss Dachfenster in der Schrage.
In der Wohnung sind Ubergange ohne Schwellen zwischen den Raumen geplant. Bodenbeldge,
Rollladen und Sonnenschutz regelt die Baubeschreibung, die Sie spatestens mit dem
Vertragsentwurf bekommen.
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Gibt es einen Keller oder Abstellraum? Wo stehen Waschmaschine, Fahrrad oder Rollator?

Einen eigenen Abstellraum in der Wohnung sehen die Plane der Kaufwohnungen nicht vor. Ob es im
Haus Kellerabteile oder einen Raum flir Fahrrader, Rollatoren und Elektromobile gibt, steht in der
Baubeschreibung, der verbindlichen Beschreibung von Haus und Ausstattung. Dort steht auch, wo
die Waschmaschine angeschlossen wird. Wenn Sie aus einem Haus umziehen, planen Sie am
besten mit deutlich weniger Stauraum.

Liegt meine Wohnung zur StraBe oder zum Hof, und wie ruhig ist es?

Das hangt von der Wohnung ab. Das Haus in der Altstadt hat auf der einen Seite die StraBe und auf
der anderen einen ruhigen Innenhof. Die Terrassen von WE 1, 3, 4 und 5 liegen zum Hof. Wohin Ihre
Fenster zeigen, sehen Sie im Etagenplan im Abschnitt ,Wohnungen & Preise”. Wie gut Wande und
Decken Gerausche aus den Nachbarwohnungen dampfen, steht in der Baubeschreibung.

Kann ich eigene Wiinsche einbringen, zum Beispiel bei der Kiiche?

Beim Kauf vor Baubeginn lassen sich manche Wiinsche noch einplanen. Im Rundgang ist zum
Beispiel ein hoch eingebauter Backofen als Mdglichkeit gezeigt. Ob und bis wann weitere
Sonderwiinsche mdglich sind und was sie kosten, klaren wir vor dem Notartermin. Lassen Sie sich
jeden Sonderwunsch schriftlich bestatigen, mit Preis und mit der Angabe, ob er den
Fertigstellungstermin verschiebt. Andert ein Sonderwunsch den Kaufvertrag, fragen Sie den Notar,
ob dafiir ein neuer Notartermin (Beurkundung) nétig ist.

o2 Haus & Ausstattung

Ist das Haus barrierefrei? Komme ich mit Rollator oder Rollstuhl zurecht?

Das Stadthaus ist barrierearm geplant: mit Eingang ohne Schwelle, Aufzug in alle drei Etagen, Fluren
ohne Stufen, Ubergéngen ohne Schwellen in der Wohnung und bodengleicher Dusche.
.Barrierearm” ist aber nicht dasselbe wie ,barrierefrei” oder ,rollstuhlgerecht” nach der Norm DIN
18040-2. Diese Norm schreibt feste MaBe vor, etwa flr die Breite der Tliren und den Platz zum
Wenden. Welche MaBe im Stadthaus gelten, steht verbindlich in der Baubeschreibung, der genauen
Beschreibung von Haus und Ausstattung. Wenn Sie einen Rollstuhl nutzen oder klinftig nutzen
konnten, prifen Sie Turbreiten und Bewegungsflachen bitte anhand der Baubeschreibung, bevor Sie
den Kaufvertrag unterschreiben.

Komme ich ohne Stufen bis in meine Wohnung, und was ist, wenn der Aufzug ausfallt?

Ja, so ist es geplant: Eingang ohne Schwelle und ein Aufzug vom Erdgeschoss bis ins
Dachgeschoss. WE 1 bis 4 im Erdgeschoss erreichen Sie ganz ohne Aufzug. Fallt der Aufzug aus,
bleibt im Ober- und Dachgeschoss bis zur Reparatur nur die Treppe. Den Stérungsdienst beauftragt
die Hausverwaltung, und jeder Aufzug muss in der Kabine einen Notruf haben und regelmaBig
gepruft werden. Wie groB die Kabine ist, etwa fir einen Rollstuhl oder eine Krankentrage, steht in
der Baubeschreibung.

Wie ist das Bad ausgestattet?

Geplant ist in jedem Bad eine bodengleiche Dusche, also ohne Stufe und ohne Wanne. Halte- und
Stutzgriffe lassen sich spater anbringen. Die Bader sind rund 3,5 bis 3,9 m? groB. Ob die Badtur
nach auBen aufgeht und sich im Notfall von auBen 6ffnen Iasst, steht in der Baubeschreibung.
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Bekomme ich einen Parkplatz?

Nicht jede Wohnung bekommt einen: Im Innenhof entstehen vier Stellplatze fur zwoélf Wohnungen.
Ein Stellplatz gehért also nicht automatisch zur Wohnung. Sie kdnnen einen Stellplatz fur 16.500 €
dazukaufen, solange einer frei ist. Ob man dort ein E-Auto laden kann, steht in der Baubeschreibung.
Viele Wege gehen auch ohne Auto: Zur StraBenbahn 89 sind es zu FuB rund 350 m, zur S-Bahn S5
rund 750 m.

Wie wird geheizt, und mit welchen Energiekosten muss ich rechnen?

Geplant ist ein Effizienzhaus 40 mit Warmepumpe und einer Solaranlage fiir Strom (Photovoltaik).
Ein Effizienzhaus 40 darf hochstens 40 % der Energie brauchen, die ein vergleichbarer Neubau
nach dem gesetzlichen Mindeststandard brauchen dirfte. AuBerdem soll das Haus das QNG-Siegel
bekommen, ein staatliches Siegel flir nachhaltiges Bauen. Verlassliche Heizkosten kdnnen wir noch
nicht nennen, weil es flr das geplante Haus noch keinen Energieausweis gibt. Wie die Warme in die
Raume kommt und ob der Solarstrom auch den Wohnungen zugutekommt oder nur Aufzug und
Flurlicht, steht in der Baubeschreibung.

Wer darf den Gemeinschaftsraum und die Dachterrasse nutzen?

Den Gemeinschaftsraum (rund 18 m?) im Erdgeschoss kénnen alle nutzen, die im Haus wohnen,
etwa fur Kaffeerunde, Spielenachmittag oder Besuch. Die Dachterrasse (rund 27 m?) teilen sich die
drei Wohnungen im Dachgeschoss (WE 10, 11 und 12); sie ist mit dem Aufzug erreichbar. Beide
gehoren zum Gemeinschaftseigentum, und wer sie nutzen darf, regelt verbindlich die
Teilungserklarung, also das Regelwerk fir alle Eigentimer im Haus. Mitmachen ist freiwillig, und die
Kosten fir Reinigung und Unterhalt werden Uber das Hausgeld verteilt, den monatlichen Beitrag fir
das Haus. Ob Sie den Raum auch fir eine Familienfeier reservieren kénnen, regelt die Hausordnung.

Wer kiimmert sich um das Haus, zum Beispiel Hausmeister, Reinigung und Winterdienst?

Das organisiert eine Hausverwaltung im Auftrag aller Eigentiimer, bezahlt aus dem Hausgeld, dem
monatlichen Beitrag fur das Haus. Wer Verwalter wird, sagen wir lhnen vor dem Notartermin. Der
erste Verwalter darf nach dem Gesetz hochstens fiir drei Jahre eingesetzt werden, danach
entscheiden die Eigentimer gemeinsam. Die Eigentimer kdnnen den Verwalter auBerdem jederzeit
mit Mehrheit abberufen, und wie die Stimmen verteilt sind, regelt die Teilungserklarung. Die
Hausverwaltung kimmert sich um Gebaude und Technik, der Betreuungsservice um die Menschen:
Das sind zwei verschiedene Dinge.

Gibt es Internet, Fernsehen und Telefon, und funktioniert der Hausnotruf damit?

Welche Anschliisse das Haus bekommt, etwa Glasfaser, Kabel oder Satellit, steht in der
Baubeschreibung. Moderne Hausnotrufgerate funktionieren meist auch tber das Mobilfunknetz, ein
Festnetzanschluss ist daflir nicht immer nétig. Ihren bisherigen Telefon- und Internetvertrag kbnnen
Sie in der Regel an die neue Adresse mithehmen.
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oz Betreutes Wohnen & Service

Was heiBt , betreutes Wohnen" im Stadthaus konkret?

Sie wohnen selbststandig in Ihrer eigenen Wohnung mit eigener Tur, wie bisher. Im Hintergrund gibt
es einen Ansprechpartner von BLS mit festen Sprechzeiten im Haus, eine Telefonnummer, unter der
jemand abnimmt, und einen Hausnotruf rund um die Uhr. Bei Bedarf vermittelt BLS Pflegedienst,
Haushaltshilfe, Einkaufs- oder Fahrdienst, und den Anbieter wahlen Sie selbst. Eine Betreuungskraft,
die rund um die Uhr im Haus ist, ist nicht vorgesehen. Wann die Sprechzeiten sind und wer vertritt,
steht im Servicevertrag.

Muss ich den Betreuungsservice nutzen?

Nein. Der Service von BLS ist ein Angebot, keine Pflicht. Sie kdnnen die Wohnung selbst bewohnen,
Angehorigen Uberlassen oder frei vermieten, auch ohne Servicevertrag. Ob und wie Sie den Service
spater dazubuchen kénnen, steht zusammen mit Laufzeit und Kiindigungsfrist im Servicevertrag,
den Sie vorher in Ruhe lesen kénnen.

Was kostet der Service, und was ist darin enthalten?

Wer den Service nutzt, zahlt jeden Monat eine feste Pauschale flir den Ansprechpartner, den
Hausnotruf und die Vermittlung von Hilfen. Die Hohe der Pauschale und die genaue Liste der
Leistungen bekommen Sie schriftlich, bevor Sie sich entscheiden. Dort steht auch, welcher Teil der
Notrufkosten in der Pauschale enthalten ist. Pflege ist nicht enthalten: Diese rechnet bei Bedarf der
Pflegedienst Ihrer Wahl direkt mit Ihnen ab, und bei einem Pflegegrad beteiligt sich die Pflegekasse.
Der Service hat einen eigenen Vertrag, getrennt von Miete und Hausgeld.

Was ist, wenn ich pflegebediirftig werde?

Sie kdnnen in Ihrer Wohnung bleiben und einen Pflegedienst Ihrer Wahl holen, der Sie zu Hause
versorgt (ambulante Pflege). Die Wohnungen sind barrierearm geplant, mit Aufzug und
bodengleicher Dusche. Das Stadthaus ist aber kein Pflegeheim, sondern Ihre eigene Wohnung mit
Unterstutzung im Hintergrund. Zu Pflegegrad und Leistungen berat Sie kostenlos lhre Pflegekasse
oder ein Pflegestiitzpunkt.

Wie funktioniert der Hausnotruf, und zahlt die Pflegekasse etwas dazu?

In der Regel tragen Sie einen kleinen Notrufknopf am Handgelenk oder an einer Kette. Ein
Knopfdruck verbindet Sie rund um die Uhr mit der Zentrale eines anerkannten Notrufdienstes, die je
nach Lage Angehdrige oder den Rettungsdienst verstandigt. Wer einen Pflegegrad hat, allein oder
groBe Teile des Tages allein lebt und im Notfall nicht sicher selbst per Telefon Hilfe rufen kann,
bekommt die Grundgebuhr fiir einen anerkannten Hausnotruf oft von der Pflegekasse. Den Antrag
stellen Sie bei Ihrer Pflegekasse. Was der Notruf im Stadthaus kostet und welcher Teil davon in der
Servicepauschale enthalten ist, steht im Servicevertrag.

Stadthaus Strausberg - Haufige Fragen - Stand 08.11.2026 Seite 5 von 15



Was passiert mit meiner Wohnung, wenn ich doch in ein Pflegeheim ziehen muss?

Die Wohnung bleibt Ihr Eigentum. Sie kdnnen sie vermieten, verkaufen oder Angehdrigen
Uberlassen, denn sie ist nicht an den Betreuungsservice gebunden. Reichen Rente und Pflegekasse
fur das Heim nicht aus, kann das Sozialamt verlangen, dass Sie lhr Vermodgen einsetzen, und dazu
kann auch die Wohnung gehoéren. Wohnt Ihr Ehepartner weiter in der Wohnung, ist sie in der Regel
geschitzt. Lassen Sie sich dazu frih beraten, etwa bei einem Pflegestltzpunkt.

o2 Kosten & Finanzierung

Was kostet mich der Kauf insgesamt?

Zum Kaufpreis kommen rund 8 % Kaufnebenkosten: 6,5 % Grunderwerbsteuer, das ist die Steuer
beim Immobilienkauf in Brandenburg, und rund 1,5 % fur Notar und Grundbuch. Eine Maklerprovision
zahlen Sie nicht, weil Sie direkt vom Bautrager kaufen, also von der Firma, die baut. Ein Beispiel: WE
8 kostet 136.800 €, dazu kommen rund 10.940 € Nebenkosten, zusammen also rund 147.740 €.
Anders als der Kaufpreis richten sich Grunderwerbsteuer und ein Teil der Notar- und
Grundbuchkosten nicht nach dem Baufortschritt, sie werden schon wenige Wochen nach dem
Notartermin fallig. Die Preise gelten fur die Wohnung, ein Stellplatz gehort nicht automatisch dazu
(siehe ,Bekomme ich einen Parkplatz?").

Mit welchen monatlichen Kosten muss ich als Eigentiimer rechnen?

Jeden Monat zahlen Sie ein Hausgeld an die Eigentiimergemeinschaft, also an alle Eigentiimer
gemeinsam. Wie hoch es je Wohnung ist, sagen wir lhnen, sobald die Berechnung vorliegt. Mit dem
Hausgeld werden zum Beispiel Verwaltung, Gebaudeversicherung, Ricklagen fir spatere
Reparaturen, Aufzugswartung, Strom fir Flur und Aufzug und die Reinigung bezahlt, auch fir den
Gemeinschaftsraum. Dazu kommen lhr eigener Strom, die Grundsteuer, je nach Abrechnung die
Heizkosten und, wenn Sie ihn nutzen, der Betreuungsservice.

Zahle ich im Erdgeschoss den Aufzug mit?

In der Regel ja. Die Kosten fur Aufzug und Gemeinschaftsraum werden meist auf alle Eigentimer
verteilt, nach ihren Anteilen am Haus (Miteigentumsanteile), also auch auf das Erdgeschoss. Den
genauen Kostenschlissel legt die Teilungserklarung fest, das Regelwerk fir alle Eigentiimer im
Haus. Sie bekommen sie mit dem Vertragsentwurf.

Wann und wie zahle ich den Kaufpreis?

Sie zahlen in héchstens sieben Raten, je nachdem wie weit der Bau ist. So schreibt es die Makler-
und Bautragerverordnung (MaBV) vor, die Kaufer beim Kauf vom Bautrager schiitzt. Die erste Rate
von 30 % ist frihestens fallig, wenn die Erdarbeiten begonnen haben, und dann missen auch der
wirksame Kaufvertrag, die Baugenehmigung und zwei Sicherungen fur Sie vorliegen: die
Vormerkung im Grundbuch und die Lastenfreistellung (erklart unter ,Wie sicher ist mein Geld ...?").
Alle Raten in Euro zeigt Ihnen der Ratenplan im Abschnitt ,Zahlung nach Baufortschritt”, zum Beispiel
8,4 % bei der Ubergabe und die letzten 3,5 % erst, wenn alles fertig ist. Tipp firr Kredithehmer:
Fragen Sie Ihre Bank nach Bereitstellungszinsen, die anfallen, solange ein zugesagter Kredit noch
nicht ausgezahlt ist.
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Gibt es eine Forderung von der KfW?

Grundsatzlich ja. Fur das geplante Effizienzhaus 40 mit QNG-Siegel kommt der Kredit
+Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude" der staatlichen Forderbank KfW in Frage: Nummer 297,
wenn Sie selbst einziehen, Nummer 298, wenn Sie vermieten. Mdglich sind bis zu 150.000 € je
Wohnung (ohne QNG-Siegel bis zu 100.000 €), héchstens aber die forderfahigen Kosten, und der
Anteil fur das Grundstuck zahlt nicht dazu. Den Antrag stellt Ihre Bank, und er muss bei der KfW
eingegangen sein, bevor Sie den Kaufvertrag unterschreiben. Nur wenn der Vertrag von Anfang an
eine besondere KfW-Klausel enthalt (eine aufschiebende Bedingung, die an die Forderzusage
anknlpft), gentigt es, wenn der Antrag vor lhrer ersten Zahlung bei der KfW eingegangen ist. Die
Zinsen andern sich laufend, den aktuellen Stand nennt lhnen lhre Bank.

Wie viel Eigenkapital brauche ich?

Banken erwarten meist, dass Sie mindestens die Kaufnebenkosten von rund 8 % aus eigenem Geld
bezahlen. Mit mehr Eigenkapital bekommen Sie in der Regel bessere Bedingungen. Sie kdnnen auch
ganz oder teilweise mit Erspartem oder mit dem Erlds aus Ihrem Haus bezahlen. Eine
Finanzierungsberatung geben wir nicht, bitte sprechen Sie daflir mit lhrer Bank.

Bekomme ich im Ruhestand noch einen Kredit?

Ein Hochstalter flr Kredite schreibt das Gesetz nicht vor. Die Bank prift im Einzelfall, ob Sie den
Kredit aus Rente, Einkommen und Vermdgen zurickzahlen kénnen. Sprechen Sie dafiir am besten
friih mit lhrer Bank.

Was ist, wenn meine Bank die Finanzierung nicht zusagt?

Solange Sie den Kaufvertrag nicht beim Notar unterschrieben haben, sind Sie zum Kauf nicht
verpflichtet. Mit der Unterschrift beim Notar sind Sie dagegen fest gebunden, auch wenn die Bank
spater absagt. Holen Sie deshalb die schriftliche Finanzierungszusage lhrer Bank vor dem
Notartermin ein.

Ich mochte mein Haus verkaufen und damit die Wohnung bezahlen. Passt das zeitlich?

Oft ja, denn Sie zahlen nicht alles auf einmal. Weil der Baubeginn ab Januar 2027 geplant ist, kann
die erste Rate von 30 % aber bald nach dem Notartermin fallig werden, und nach dem Rohbau sind
schon 58 % bezahlt. Grunderwerbsteuer und Notarkosten kommen wenige Wochen nach dem
Notartermin, der Rest verteilt sich bis zur Fertigstellung, voraussichtlich 2028. Ob Sie fir die Zeit bis
zum Hausverkauf einen Kredit brauchen (Zwischenfinanzierung), klaren Sie am besten vor der
Reservierung mit Ihrer Bank. Fragen Sie uns gern, ob wir Ihnen einen Makler fur Ihr Haus empfehlen
kénnen.

Was passiert, wenn das Haus die geplanten Energiewerte am Ende nicht erreicht?

Dann kann die KfW die Férderung ganz oder teilweise zurlickfordern. Denn nach der Fertigstellung
muss ein Energieberater (Energieeffizienz-Experte) bestatigen, dass das Haus die geplanten Werte
erreicht. Wer vermietet, kann dann auch die Sonderabschreibung nach § 7b verlieren. Wie dieses
Risiko zwischen lhnen und BLS verteilt ist, regelt der Kaufvertrag. Lassen Sie sich diese Regelung
vom Notar erklaren.
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os Kauf & Ablauf

Wie bekomme ich das Exposé, und muss ich dafir anrufen?

Nein, anrufen missen Sie nicht. Beantworten Sie im Formular ,,Exposé anfordern” auf der
Projektseite im Internet ein paar kurze Fragen und wahlen Sie Ihre Wohnung aus, dann kommt das
Exposé mit Grundrissen, Ausstattung und Ablauf sofort per E-Mail, kostenlos und unverbindlich.
Falls keine E-Mail ankommt, sehen Sie bitte auch im Spam-Ordner nach. Wir rufen Sie nur an, wenn
Sie das im Formular mit einem eigenen Hakchen erlauben, sonst melden wir uns per E-Mail. Wenn
eine Wohnung passt, rufen Sie Geschaftsfihrer Andreas Gebel einfach an oder schreiben Sie ihm
per WhatsApp (0162 4585110) und vereinbaren ein Vorgesprach, am Telefon oder per Video. Oder
wir melden uns nach Ihrer Anfrage bei Ihnen.

Was passiert mit meinen Angaben aus dem Formular?

Wir fragen nach Name, Anschrift, E-Mail und Telefonnummer. Damit schicken wir Ihnen das Exposé,
beantworten Rickfragen zu lhrer Anfrage und senden Ihnen Unterlagen auf Wunsch auch per Post.
Ihre Angaben nutzt nur die BLS Verwaltungsgesellschaft mbH fir diese Anfrage, und jede Anfrage
liest ein Mensch. Kommt kein Kauf zustande, [6schen wir lhre Daten sechs Monate nach dem letzten
Kontakt. Ein Messwerkzeug von Facebook und Instagram (Meta-Pixel) setzen wir nur ein, wenn Sie
im Hinweis dazu zustimmen, und alle Einzelheiten und |Ihre Rechte, etwa auf Auskunft und
Ldschung, stehen in der Datenschutzerklarung.

Wie lauft der Kauf ab, und wie lange dauert es bis zum Notartermin?

Nach Exposé und Vorgesprach reservieren wir lhre Wunschwohnung 4 Wochen lang nur fir Sie, und
in dieser Zeit soll auch der Notartermin stattfinden. Mindestens 14 Tage vor dem Termin bekommen
Sie den Vertragsentwurf mit Baubeschreibung und Teilungserklarung, also mit der genauen
Beschreibung von Haus und Ausstattung und den Regeln fir alle Eigentimer im Haus. Klaren Sie
Ihre Finanzierung deshalb am besten schon vor der Reservierung. Einen KfW-Kredit muss |hre Bank
vor dem Notartermin beantragen, auBer der Kaufvertrag enthalt die besondere KfW-Klausel. Den
Kaufpreis zahlen Sie danach nur je nach Baufortschritt, bis Sie lhre Wohnung bekommen.

Welche Unterlagen bekomme ich vor dem Notartermin?

Mindestens 14 Tage vor dem Termin bekommen Sie den Vertragsentwurf mit Baubeschreibung,
Teilungserklarung (den Regeln fiir die Eigentiimergemeinschaft) und den Planen lhrer Wohnung. Die
Baubeschreibung ist die genaue Beschreibung von Haus und Ausstattung, und sie muss Ihnen nach
dem Gesetz vor dem Vertragsschluss schriftlich oder per E-Mail (Textform) vorliegen. Notieren Sie
Ihre Fragen und klaren Sie sie vor dem Termin mit uns oder dem Notar.

Kostet die Reservierung etwas?

Nein. Die Reservierung ist kostenfrei und verpflichtet Sie nicht zum Kauf. Weil das Haus nur 12
Wohnungen hat, bitten wir um einen Finanzierungs- oder Eigenkapitalnachweis innerhalb von 7
Tagen und einen Notartermin innerhalb der 4 Wochen. Fehlt der Nachweis oder wird der Termin
ohne Ersatz abgesagt, endet die Reservierung. Verzogert sich etwas auf unserer Seite, verlangern
wir sie entsprechend.
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Wann beginnt der Bau, und wann kann ich einziehen?

Der Baubeginn ist ab Januar 2027 geplant, die Fertigstellung voraussichtlich 2028. Den festen
Fertigstellungstermin schreiben wir verbindlich in den notariellen Kaufvertrag. Den geplanten
Ubergabetermin lhrer Wohnung nennen wir lhnen im Vorgesprach.

Ist die Baugenehmigung schon erteilt?

Den aktuellen Stand der Baugenehmigung nennen wir Ihnen im Vorgesprach. Fur Sie wichtig: Die
erste Rate ist erst fallig, wenn die Baugenehmigung erteilt ist. Vorher zahlen Sie nichts vom
Kaufpreis.

Was sollte ich vor dem Vorgesprach klaren?

Klaren Sie vorher am besten drei Dinge: welche Wohnung passt, wie Sie bezahlen und wer
mitentscheidet. Sehen Sie sich dazu die Grundrisse im Exposé an. Fragen Sie lhre Bank, wie viel Sie
finanzieren kdnnen und ob ein KfW-Kredit in Frage kommt. Wenn Sie vermieten mdchten, rechnen
Sie im Rechner im Abschnitt ,Flr Kapitalanleger” nach und sprechen Sie mit Ihrem Steuerberater.
Wenn Angehdrige mitentscheiden, laden Sie sie gleich zum Gesprach ein.

Kann ich mir das Grundstiick oder ein fertiges Haus von BLS ansehen?

Das Grundstiick in der Georg-Kurtze-StraBe zeigen wir Ihnen gern. Eine Musterwohnung gibt es
nicht, weil das Haus erst gebaut wird, und die Bilder und Filme auf der Projektseite im Internet sind
am Computer erstellt (Visualisierungen, teilweise mit Kl). BLS baut seit 2008 Wohnanlagen fir
Senioren, zum Beispiel in Fredersdorf (2021, 15 Wohnungen), Strausberg (2014, 5 Wohnungen) und
Berlin (2010, 12 Wohnungen). Fotos dieser Hauser sehen Sie im Abschnitt ,Betreutes Wohnen bei
BLS" auf der Projektseite im Internet.

Diirfen meine Kinder oder eine Vertrauensperson mitkommen, und geht der Kauf auch mit
Vollmacht?

Ja, Angehdorige oder eine Vertrauensperson sind beim Vorgesprach und beim Notartermin
willkommen. Den Vertragsentwurf bekommen Sie mindestens 14 Tage vorher, so kdnnen Sie ihn
gemeinsam lesen und bei Bedarf von einem Anwalt oder der Verbraucherzentrale prifen lassen. Der
Notar muss neutral sein und erklart Innen den Vertrag beim Termin. Kénnen Sie nicht selbst
kommen, kann eine Vertrauensperson Sie mit Vollmacht vertreten. Welche Form die Vollmacht haben
muss, klaren Sie bitte vorher mit dem Notar.

Kann ich den Notar selbst wahlen, und wer bezahlt ihn?

Meist nicht. Beim Kauf vom Bautrager macht in der Regel der Notar den Vertrag, bei dem die
Unterlagen flir das ganze Haus liegen, etwa die Teilungserklarung, und so bekommen alle Kaufer
denselben Vertrag. Der Notar muss nach dem Gesetz neutral sein und erklart beiden Seiten den
Vertrag gleichermaBen. Die Kosten fur Notar und Grundbuch, rund 1,5 % des Kaufpreises, tragt wie
beim Immobilienkauf Ublich der Kaufer. Welcher Notar den Vertrag beurkundet, also aufsetzt und mit
Ihnen durchgeht, erfahren Sie mit der Reservierung.
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Sieht spater alles genau so aus wie auf den Bildern und Grundrissen?

Nicht in jedem Detail. Die Bilder und Filme auf der Projektseite im Internet und im Exposé sind
Visualisierungen, also am Computer erstellt, teilweise mit Kl. Sie zeigen Beispiele fur die Einrichtung,
und Ausfuhrung, Farben, Materialien und Details konnen abweichen. Auch die Farbe der Fassade
steht noch nicht endgliltig fest, denn in der Altstadt gelten eine Gestaltungssatzung (Regeln der
Stadt fur das Aussehen der Hauser) und besondere Regeln fir den Denkmalbereich. Verbindlich
sind nur die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag mit seinen Planen.

s Sicherheit & Vertrag

Wie sicher ist mein Geld, wenn BLS wahrend der Bauzeit in Schwierigkeiten gerat?

Nach der MaBYV, der Verordnung zum Schutz von Kaufern beim Bautragerkauf, zahlen Sie in Raten,
die dem Baufortschritt folgen. Die erste Rate ist erst fallig, wenn Ihr Anspruch auf die Wohnung im
Grundbuch gesichert ist (Vormerkung), und diese Sicherung gilt auch bei einer Pleite des
Bautragers. Die Bank, die BLS finanziert, sagt Ihnen auBerdem zu, dass lhre Wohnung nicht mehr fur
Kredite von BLS haftet, wenn Sie den Kaufpreis bezahlt haben (Lastenfreistellung). Dazu kommen 5
% Sicherheit fiir die Fertigstellung, und BLS hat die Zulassung als Bautrager nach § 34c
Gewerbeordnung. Ganz ohne Risiko ist ein Kauf vor Baubeginn trotzdem nicht: Bei einer Pleite
(Insolvenz) kann die Fertigstellung langer dauern oder teurer werden.

Wer tragt das Risiko wahrend der Bauzeit, und welche Versicherung brauche ich?

Bis zur Ubergabe tragt BLS das Risiko fiir Schdden am Bau. Danach ist das Geb&ude in der Regel
Uber die Eigentiimergemeinschaft versichert, und die Kosten sind im Hausgeld enthalten. Fiir lhre
Mobel und lhren Hausrat brauchen Sie eine eigene Hausratversicherung.

Kann ich nach dem Notartermin noch zuriicktreten?

Nur in Ausnahmefallen. Ein Widerrufsrecht wie beim Kauf im Internet gibt es beim notariellen Kauf
vom Bautrager nicht. Zurtcktreten kdnnen Sie nur aus Grinden, die Gesetz oder Vertrag vorsehen,
zum Beispiel wenn der Verkaufer seine Pflichten schwer verletzt. Eine veranderte Lebenslage ist in
der Regel kein solcher Grund. Deshalb bekommen Sie den Vertragsentwurf mindestens 14 Tage
vorher, zum Prifen in Ruhe.

Was passiert, wenn mir wahrend der Bauzeit etwas zustoBt?

Stirbt ein Kaufer wahrend der Bauzeit, gehen Vertrag und offene Raten auf die Erben Uber. Die Erben
konnen die Wohnung spater bewohnen, vermieten oder verkaufen. Fir den Fall, dass Sie selbst nicht
mehr entscheiden kdnnen, gibt es die Vorsorgevollmacht. Fragen dazu und zu lhrem Fall besprechen
Sie bitte mit dem Notar.

Was ist eine Vormerkung, und ab wann gehort mir die Wohnung?

Die Vormerkung ist ein Eintrag im Grundbuch, der Ihren Anspruch auf die Wohnung sichert
(genauer: Auflassungsvormerkung). Sie schitzt Sie, auch wenn der Verkaufer die Wohnung ein
zweites Mal verkaufen will oder pleitegeht. Schliissel und Nutzung bekommen Sie bei der Ubergabe,
wenn die Wohnung bezugsfertig ist. Eigentiimer werden Sie mit der Eintragung im Grundbuch. Diese
Eintragung beantragt der Notar in der Regel erst, wenn Sie den ganzen Kaufpreis bezahlt haben.
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Was bedeutet die Sicherheit von 5 % fur die Fertigstellung?

Das ist ein gesetzlicher Schutz (§ 650m BGB), der absichert, dass lhre Wohnung rechtzeitig und
ohne wesentliche Mangel fertig wird. Sie betragt 5 % des Kaufpreises und steht Ihnen mit der ersten
Rate zu, bei WE 8 mit 136.800 € also 6.840 €. Ublich ist: Sie behalten diesen Betrag von der ersten
Rate ein, oder eine Bank steht dafiir ein (Blirgschaft). Welche Form gilt, steht im Kaufvertrag. Ist die
Wohnung ohne wesentliche Mangel fertig, zahlen Sie den einbehaltenen Betrag nach, oder die
Blrgschaft wird zuriickgegeben.

Was passiert, wenn sich der Bau verzogert oder das Haus gar nicht gebaut wird?

Der Fertigstellungstermin steht verbindlich im Kaufvertrag. Wird er Uberschritten, haben Sie Rechte
nach dem Gesetz, etwa auf Ersatz des Schadens durch die Verzégerung und unter Umstanden auf
Rucktritt. Die Einzelheiten regelt der Vertrag. Beginnt der Bau gar nicht, zahlen Sie nichts vom
Kaufpreis, weil die erste Rate erst mit Beginn der Erdarbeiten fallig wird, und eine schon gezahlte
Grunderwerbsteuer erstattet das Finanzamt in der Regel, wenn der Vertrag rlickgangig gemacht
wird. Flr Vermieter wichtig: Beide Abschreibungen (5 % degressiv und § 7b) gibt es nur, wenn Sie
die Wohnung im selben Kalenderjahr Gibergeben bekommen, in dem sie fertig wird.

Was passiert mit Wohnungen, die nicht verkauft werden, und wer hat in der
Eigentimergemeinschaft das Sagen?

Wohnungen, die nicht verkauft werden, vermietet BLS selbst im betreuten Wohnen. BLS ist dann fir
diese Wohnungen Eigentimer im Haus. Stimmrechte und Kostenverteilung regelt die
Teilungserklarung, das Regelwerk fir alle Eigentimer, und eine Pflicht, den Betreuungsservice zu
nutzen, ist darin nicht vorgesehen. Dort steht auch, ob nach Képfen abgestimmt wird (jeder
Eigentimer hat eine Stimme) oder nach Anteilen (die Stimmen richten sich nach der GréBe des
Anteils). Sie bekommen die Teilungserklarung zusammen mit dem Vertragsentwurf.

Was passiert, wenn meine Wohnung am Ende kleiner ist als angegeben?

Die Wohnflachen sind nach der Wohnflachenverordnung, der amtlichen Regel zur
Flachenberechnung, aus den aktuellen Planen des Architekten (Stand 6. Oktober 2026) berechnet.
Im Dachgeschoss fehlt wegen der Dachschragen noch die endgliltige Berechnung. Kaufvertrage
regeln Ublicherweise, wie viel Abweichung erlaubt ist und wann der Preis angepasst wird. Wie groB3
diese Spanne im Stadthaus ist, steht im Vertragsentwurf.

Wie lauft die Abnahme ab, und wie lange habe ich Gewahrleistung?

Wenn die Wohnung fertig ist, gehen Sie sie gemeinsam mit BLS durch und halten Mangel in einem
Protokoll fest. Dann nehmen Sie die Wohnung ab, das heiBt, Sie erkennen sie als im Wesentlichen
vertragsgemaB an (Abnahme). Abgenommen werden lhre Wohnung und die gemeinsamen Teile des
Hauses, und Sie kdnnen dazu einen unabhangigen Bausachverstandigen mithehmen. Wichtig:
Mangel, die Sie bei der Abnahme bemerken, mussen im Protokoll stehen, sonst verlieren Sie
wichtige Rechte. Fur Mangel haften wir nach dem Gesetz flinf Jahre ab der Abnahme, und ob wir
darliber hinaus Garantien geben, steht im Kaufvertrag.
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Liegt das Grundstiick in einem Sanierungsgebiet, und was bedeutet das fiir mich?

Das Grundstiick liegt in der Altstadt, fur die die Stadt Strausberg das Sanierungsgebiet ,Stadtkern”
festgelegt hat. Die Sanierungssatzung gilt nach einem Beschluss der Stadt von 2025 bis spatestens
Ende 2028. Solange die Sanierungssatzung gilt, muss die Stadt Kaufvertrage und die Grundschuld
fur lhren Kredit genehmigen, also die Absicherung der Bank im Grundbuch. Das ist ein Ublicher
Verwaltungsschritt und kann einige Wochen dauern. Endet die Sanierung, erhebt die Stadt von den
Eigentiimern einen Ausgleichsbetrag (eine Abgabe fiir gestiegene Bodenwerte), wenn er nicht
schon vorher abgeldst wurde. Wer einen solchen Betrag tragt, regelt der Kaufvertrag.

o7 Lage & Alltag

Was erreiche ich zu FuB3, und wie komme ich ohne Auto zum Arzt oder nach Berlin?

Das Stadthaus liegt in der Altstadt zwischen Marktplatz und Straussee. Zu FuB sind es rund 200 m
zum Lebensmittelmarkt und zur Apotheke, rund 350 m zum Marktplatz, zur StraBenbahn 89
(Haltestelle Lustgarten) und zur Uferpromenade am Straussee und rund 750 m zur S-Bahn S5
Strausberg Stadt. Mit der S5 sind Sie ohne Umstieg in rund 55 Minuten am Berliner Alexanderplatz,
tagstuber fahrt sie alle 20 Minuten. Das Krankenhaus Markisch-Oderland ist zu FuB rund 2,2 km
entfernt. Die FuBwege sind mit OpenStreetMap gemessen; gehen Sie sie am besten bei einem
Besuch des Grundstlicks selbst ab. Einen Fahrdienst, etwa zum Facharzt, vermittelt Ihnen der
Service von BLS, wenn Sie ihn nutzen.

Warum eine Eigentumswohnung in Strausberg?

Strausberg liegt im Landkreis Markisch-Oderland am &stlichen Rand von Berlin und hat mit der S5
eine direkte Anbindung in die Hauptstadt. Das Stadthaus steht in der Altstadt, zwischen Marktplatz
und Straussee, mit Einkauf, Apotheke und StraBenbahn in kurzer Entfernung. Wohnen in Strausberg
heiBt also Kleinstadt am See mit Berlin in Reichweite. Im Stadthaus, einem Mehrfamilienhaus mit 12
Eigentumswohnungen, gibt es 1,5- und 2-Zimmer-Wohnungen, die sich als Seniorenwohnung zum
Selbstbewohnen, flr Angehdrige oder als Kapitalanlage eignen.

Wer wohnt sonst im Haus, und gibt es ein Mindestalter?

Im Haus wohnen Eigentiimer, die selbst dort leben, Mieter von Eigentlimern, die vermieten, und die
Mieter der Wohnungen, die BLS im betreuten Wohnen vermietet, solange sie nicht verkauft sind. Fur
den Kauf gibt es kein Mindestalter. Die Kaufwohnungen sind auch nicht an eine bestimmte Gruppe
von Bewohnern gebunden. Der Gemeinschaftsraum ladt zum Miteinander ein, und mitmachen ist
freiwillig.

Darf ich ein Haustier halten?

Ob und welche Haustiere erlaubt sind, regeln Gemeinschaftsordnung und Hausordnung, bei
Mietwohnungen auBerdem der Mietvertrag. Die Regel fiir das Stadthaus finden Sie in der
Teilungserklarung mit der Gemeinschaftsordnung, die Sie mit dem Vertragsentwurf bekommen.
Darf Besuch bei mir tibernachten?

Ja. Besuch ist in lhrer eigenen Wohnung selbstverstandlich willkommen, auch Uber Nacht. Der
Gemeinschaftsraum ist auch als Treffpunkt fir Besuch gedacht.
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o8 Vermieten, Familie & Steuern

Muss ich selbst einziehen?

Nein. Sie kdnnen selbst einziehen, die Wohnung einem Angehorigen Uiberlassen oder sie vermieten,
auf Wunsch Uber BLS oder frei am Markt. Sie kdnnen auch erst vermieten und spater selbst
einziehen, dann gilt aber das Mietrecht, zum Beispiel Klindigungsfristen, wenn Sie selbst einziehen
wollen (Eigenbedarf). Wer die Sonderabschreibung nach § 7b nutzt, einen zuséatzlichen Steuervorteil
fur Vermieter, muss die Wohnung zehn Jahre an Mieter zum Wohnen vermieten, sonst wird sie
rickwirkend gestrichen. Was das in Ihrem Fall bedeutet, kldren Sie bitte mit Inrem Steuerberater.

Wir méchten die Wohnung fur unsere Eltern kaufen. Wie geht das?

Ublich sind zwei Wege: Sie kaufen die Wohnung und vermieten sie zu einer ortsiiblichen Miete an
Ihre Eltern, oder lhre Eltern kaufen selbst. Wer kauft, steht im Grundbuch. Mdéglich sind auch ein
Wohnrecht fiir die Eltern oder eine spatere Schenkung, das hat aber Folgen fiir Steuern, Erbe und
Pflichtteil. Solche Fragen klaren Sie bitte vor dem Notartermin mit dem Notar und lhrem
Steuerberater, denn Rechts- und Steuerberatung darfen wir nicht geben. Gern fihren wir das
Vorgesprach mit Ihnen und lhren Eltern gemeinsam.

Welche Steuervorteile habe ich als Vermieter?

Fur vermietete Neubauwohnungen kénnen Sie jedes Jahr 5 % abschreiben, gerechnet vom jeweils
noch nicht abgeschriebenen Wert (degressive Abschreibung). Beim geplanten Effizienzhaus 40 mit
QNG-Zertifikat kommen im Jahr der Ubergabe und in den drei Folgejahren je bis zu 5 %
Sonderabschreibung nach § 7b EStG dazu, berechnet auf hochstens 4.000 € je m?. Die
Sonderabschreibung entfallt, wenn lhre Kosten fur die Wohnung ohne Grundstiicksanteil mehr als
5.200 € je m* Wohnflache betragen, und sie setzt zehn Jahre Vermietung zu Wohnzwecken voraus.
Beide Abschreibungen gibt es nur, wenn Sie die Wohnung im selben Jahr Ubergeben bekommen, in
dem sie fertig wird. Abschreibung ist kein Geschenk, sie verlagert den Steuervorteil vor allem in die
ersten Jahre: Rechnen Sie im Rechner im Abschnitt ,Flr Kapitalanleger” nach und lassen Sie die
Zahlen von Ihrem Steuerberater prifen.

Welche Miete kann ich verlangen, und gilt in Strausberg die Mietpreisbremse?

Die erste Miete legen Sie frei fest. In Strausberg gilt zwar seit 1. Januar 2026 die Mietpreisbremse,
aber nicht fir Neubauten wie das Stadthaus. Wie hoch die Miete sein kann, entscheidet der Markt
bei Fertigstellung, eine Zusage dazu geben wir nicht. Im Rechner auf der Projektseite im Internet
kénnen Sie verschiedene Mieten durchspielen. Spater erhohen diirfen Sie die Miete hochstens um
15 % in drei Jahren und nur bis zur Ublichen Miete fir vergleichbare Wohnungen in Strausberg.
Wenn Sie feste Erhdhungen wollen, vereinbaren Sie gleich im Mietvertrag eine Staffelmiete (feste
Stufen) oder eine Indexmiete (folgt der Inflation).

Kann BLS die Vermietung fiir mich iibernehmen, und gibt es eine Mietgarantie?

Auf Wunsch kann die Vermietung Uber BLS im betreuten Wohnen laufen, Sie kdnnen aber auch frei
am Markt vermieten. Wie das genau ablauft, wie lange es gilt und was es kostet, besprechen wir im
Vorgesprach. Eine Mietgarantie sagen wir nicht zu. Steht die Wohnung leer, zahlen Sie Hausgeld und
Kredit weiter. Der Rechner rechnet deshalb mit 2 % Mietausfall und bietet einen Stresstest mit 12 € je
m? und 5 % Mietausfall.
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Kann ich an Angehorige vermieten und trotzdem die Steuervorteile nutzen?

Grundsatzlich ja, wenn der Mietvertrag wie unter Fremden abgeschlossen und auch so eingehalten
wird. Liegt die Miete bei mindestens 66 % der ortsiiblichen Miete, erkennt das Finanzamt die
Vermietung in der Regel voll an. Liegt sie darunter, kann das Finanzamt den Abzug der Kosten
kdrzen. Wer die Wohnung Angehorigen kostenlos Uberlasst, vermietet steuerlich nicht und kann
nichts abschreiben. Auch welcher KfW-Kredit passt, hdngt davon ab, wer in der Wohnung wohnt.
Ihren Fall kldren Sie bitte mit Inrem Steuerberater und lhrer Bank.

Kann ich mehrere Wohnungen kaufen?

Ja. Im Formular ,Exposé anfordern” kdnnen Sie auch mehrere Wohnungen auswahlen. KfW-Kredit
und Sonderabschreibung gelten jeweils je Wohnung. Eine EU-Obergrenze fir staatliche Beihilfen
(De-minimis-Regel) betrifft die Sonderabschreibung nur, wenn die Wohnungen zu einem Betrieb
gehdren, etwa zu einer Firma oder einer freiberuflichen Praxis. Fur private Vermieter gilt sie nicht.
Ihren Fall klaren Sie bitte mit Inrem Steuerberater.

Kann ich die Wohnung spater verkaufen oder vererben?

Ja. Die Wohnung gehort Ihnen, und Sie kdnnen sie verkaufen, vererben, verschenken oder
vermieten, ohne an den Betreuungsservice gebunden zu sein. Verkaufen Sie innerhalb von zehn
Jahren mit Gewinn, missen Sie darauf in der Regel Steuern zahlen, auBer Sie haben die Wohnung
im Verkaufsjahr und in den beiden Jahren davor selbst bewohnt. Bei § 7b und der KfW-Fdrderung
gelten zusatzliche Fristen, und wie viel die Wohnung spater wert ist, kann niemand versprechen. Die
Einzelheiten klaren Sie bitte mit Inrem Steuerberater.

os Mieten statt kaufen

Kann ich eine Wohnung im Stadthaus auch mieten?

Ja. WE 2, 4, 5, 7,10 und 11 kénnen Sie kaufen oder bei BLS mieten, solange sie nicht verkauft sind.
BLS vermietet sie selbst im betreuten Wohnen. Es sind 2-Zimmer-Wohnungen mit rund 35 bis 47 m?,
und WE 4 und 5 haben eine eigene Terrasse. Die Hohe der Miete sagen wir Ihnen, sobald die
Vermietung beginnt. Die Werte im Rechner sind nur Annahmen flir Kaufer, die vermieten wollen,
keine Mietpreise von BLS.

Wie lasse ich mich als Mieter vormerken, und ab wann wird vermietet?

Wahlen Sie im Anfrageformular auf der Projektseite im Internet bei ,Was haben Sie vor?" die Antwort
.Mieten”, dann merken wir Sie kostenlos und unverbindlich vor. Die Vormerkung gilt fir WE 2, 4, 5, 7,
10 und 11, solange sie nicht verkauft sind. Wir melden uns, sobald die Vermietung beginnt, und die
Wohnungen werden voraussichtlich 2028 fertig. Wann genau die Vermietung startet und wie die
Wohnungen vergeben werden, teilen wir allen Vorgemerkten rechtzeitig mit.

Muss ich als Mieter einen Servicevertrag abschlieBen?

Miete und Service werden in zwei getrennten Vertragen vereinbart, und einen Pflegedienst wahlen
Sie in jedem Fall selbst. Ob zu den Mietwohnungen von BLS ein Servicevertrag gehort und wie hoch
die Pauschale ist, sagen wir lhnen mit dem Mietangebot.
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Welche Bedingungen hat der Mietvertrag?

Kaution, Vorauszahlung fiir die Nebenkosten und Mietdauer nennen wir Ihnen mit dem Mietangebot.
Nach dem Gesetz darf die Mietkaution hdchstens drei Monatsmieten ohne Nebenkosten betragen,
und Sie dirfen sie in drei Raten zahlen.

Brauche ich einen Wohnberechtigungsschein, und kann ich Wohngeld bekommen?

Einen Wohnberechtigungsschein braucht man nur fur Sozialwohnungen, die der Staat fordert. Eine
solche Forderung ist fiir das Stadthaus nach der aktuellen Planung nicht vorgesehen. Wohngeld ist
ein Zuschuss vom Staat zur Miete. Ob Sie Anspruch darauf haben, hangt von Einkommen, Zahl der
Personen im Haushalt und Héhe der Miete ab, und den Antrag stellen Sie bei der zustandigen
Wohngeldstelle.

Sprechen Sie mit uns.

Andreas Gebel, Geschaftsfuhrer, telefonisch, per WhatsApp oder per Video. Gern auch mit
Ihren Angehdrigen.

0162 4585110 - info@bls-wohnen.de

bls-wohnen.de/stadthaus-strausberg

- J

Diese Antworten sind allgemeine Informationen und keine Rechts-, Steuer- oder Finanzierungsberatung. Verbindlich sind
nur der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschreibung und die Teilungserklarung. Angaben zu Ausstattung und Terminen sind
Stand der Planung. Anbieter: BLS Verwaltungsgesellschaft mbH, KlosterstraBe 9a, 15344 Strausberg.
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